Zmluva o nijme nebytovych priestorov
uzatvorena v sulade s § 720 zak. €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nitriansky samospravny kraj v zastipeni:
Poliklinikou Nitrianskeho samospravneho kraja Sal'a
Nemocni¢na 1, 927 01 Sala

Zastupena: Ing. Borisom Jordanovom, riaditel'om
ICO : 50 889 516

DIC: 2120541929

IC DPH: SK2120541929

Bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN: SK 68 8180 0000 0070 0057 3150
Telefon : 031/ 7730 320

Mail: sekretariat@poliklinikansksala.sk

/d’alej len ,,prenajimatel/

Ndjomca:

Zariadenie socialnych sluZieb ,,VINICKY*

so sidlom : Povazska 14, 949 01 Nitra

Zastupena: PhDr. Jankou Morav¢ikovou, PhD. , Statutdrom
ICO: 00 351 776

DIC: 2021102985

Bankové spojenie: Statna pokladnica, prijmovy udet
IBAN: SK36 8180 0000 0070 0030 6685

Telefon: 037/6520856, 0904606008

Mail: moravcikova@zssvinicky.sk

/d’alej len ,,najomca’/

/d’alej spolu ako ,,zmluvné strany“/
CLL
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatel’a prenechat’ najomcovi nebytovy

priestor, aby ho docasne uzival a zavdzok najomcu platit’ prenajimatelovi za uZivanie
nebytového priestoru najomné.



Predmetom tejto zmluvy je tieZ zavédzok prenajimatela zabezpeCovat riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené a zavizok
najomcu platit’ prenajimatelovi uhradu za poskytovanie tychto sluzieb ako aj d’alSie
zavizky zmluvnych stran suvisiace s najmom nebytového priestoru predpokladané touto
zmluvou.

CLIL
Predmet a uicel nagjmu

Prenajimatel’ hospodari ako spravca s majetkom Nitrianskeho samospravneho kraja, ktory
je predmetom tohto najmu anachadza sa v budove poliklinickej ¢asti Nemocnice so
supisnym ¢&islom 833 na parcele &islo 2079, katastrdlne tizemie Sala, na ulici
Nemocniéné 1, v meste Sal'a, v okrese Sal’a, zapisanej na LV ¢&. 6139 vedenom Okresnym
tiradom v Sali, katastrdlnym odborom.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu nebytové priestory nachiadzajice sa
v budove opisanej v ods. 1 tohto ¢lanku s celkovou vymerou 82,25 m? za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve s pravom uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia, ktorymi sa
rozumeju chodby, schodiska, vestibuly a WC uzivané pacientmi.

Ucelom najmu je uzivanie nebytovych priestorov zo strany najomcu na prevadzkovanie
starostlivosti socialnych sluzieb.

Ngjomca nie je opravneny pouzivat' predmet ndjmu na iny ucel ako je dohodnuty.

Nebytové priestory nachadzajuce sa v priestoroch povodnej polikliniky, ktoré su
predmetom tohto najmu boli zrekonstruované, zmodernizované a vybavené materialno-
technickym vybavenim, zdravotnickou a vypoétovou technikou, a to v rdmci projektu
s ndzvom: ,,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti NSK v Sali®, realizovaného
vramci pomoci poskytnutej z prostriedkov Eurépskeho fondu regionalneho rozvoja,
cielom ktorého je integracia primarnej zdravotnej starostlivosti v spadovej oblasti Sala,
ktora prispeje k zvySeniu poétu lekarov primarneho kontaktu na jedno kontaktné miesto,
zlep$i manaZment pacienta (zlepSenim servisu poskytovanych sluzieb pre klientov na
jednotnom kontaktnom mieste), posilni vyznam poskytovatelov primarnej ambulantnej
zdravotne;j starostlivosti ako hlavnych manazérov pacienta.

CL. III.
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, od 1.1.2022.

CLIV.
Uhrada za najom a dhrada sluzieb spojenych s najmom

Uhrada za n4jom priestorov opisanych v ¢lanku II. tejto zmluvy bola stanovena dohodou
zmluvnych stran vo vyske 17,00 €/m?/rok za nebytové a ostatné priestory o celkovej



vymere 82,25 m?, ktord predstavuje len ¢iastku za najom bez d’aldich ndkladov stivisiacich
s uzivanim a prevadzkovanim predmetu nagjmu. V zmysle uvedeného je ro¢né najomné za
predmet najmu stanovené vo vyske 1 398,25 €, ¢o ¢ini 11 x mesa¢éne 116,52 € al x
mesacne 116,53 €.

N4gjomca sa zavizuje platbu ndgjomného uhradzat' formou bezhotovostného platobného
styku na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti do 14 dni od datumu vystavenia faktury
prenajimatelom. Né4jomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania Ciastky na Ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi jednotlivi mesac¢nu splatku thrady za najom ani do 30
dni odo dna jej splatnosti, prenajimatel’ je po pisomnom upozorneni na mozZnost
odstipenia a marnom uplynuti dodatocnej 7-diiovej lehoty na zaplatenie, pocitanej odo
diia dorucenia pisomného upozornenia, opravneny od zmluvy odstupit’. Ak prenajimatel’
z uvedeného doévodu odstupi od zmluvy, platnost zmluvy sa konéi diiom nasledujucim
po dni dorucenia odstupenia. Uvedenym nie je dotknutd povinnost' najomcu zaplatit’
uhradu za najom a $kodu, ktord konanim najomcu prenajimatelovi vznikla. Najomca je
zaroveil povinny vypratat’ priestory oznacené v ¢lanku 1. ods. 1 tejto zmluvy najneskor do
dvoch dni odo diia dorucenia odstipenia zo strany prenajimatel’a .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude pre najomcu zabezpedovat' aj sluzby
spojené s nagjmom. Platby za sluzby spojené s najmom je najomca povinny platit' mesaéne
na prijmovy ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktury, ktora
bude vystavena na mesacnej baze prenajimatel’om so splatnostou 14 dni.

Néklady za odber elektrickej energie budu vytGctované mesaéne na zaklade faktury
z celkovych nédkladov za elektricku energiu dodanej do objektu, v prepoéte podla
skutocne spotrebovaného mnozstva elektrickej energie nameraného podruznym
elektromerom .

Naklady na vykurovanie a TUV budu vyuétované  mesaéne na zéklade faktury
z celkovych nékladov vynalozenych na vykurovanie objektu v prepoc¢te na ndjomcom
uZivant plochu, ktora tvori 82,25 m?.

Néklady za doddvku vody astoéné budli vyuétované mesaéne na zaklade faktary
z celkovych nakladov za dodavku vody, v prepocte podla skutoéne spotrebovaného
mnoZstva vody nameraného podruznym vodomerom.

Néklady za odvoz a ulozenie komunalneho odpadu budu vytétované mesaéne na ziklade
faktury podla stanovenia poplatku za uloZenie a likvidaciu komunalneho odpadu
vyrubeného mestom Sal’a za rok a z toho percentulne na ndjomcom uzivant plochu, ktora
tvori 82,25 m>.

Néklady za odvoz a uloZenie biologického odpadu budu vyu¢tované mesaéne na zaklade
faktury za predchadzajuce obdobie, podla skuto¢ne odovzdaného mnozstva biologického
odpadu.

10. Zaciatok thrad za najom priestorov a sluzieb s najmom spojenych sa odklada, z dovodu

fyzického zaciatku uzivania priestorov na datum fyzického otvorenia prevadzky



11.

1.

starostlivosti socialnych sluzieb, maximalne viak do 31.3.2022, ku ktorému prenajimatel
vystavi 1.faktaru a ndjomca je povinny ju akceptovat a nasledne v termine splatnosti
uhradit’.

V pripade, Ze najomca neuhradi ngjomné alebo ind zrocnu pohladavku voci
prenajimatelovi v stanovenom termine, je povinny uhradit prenajimatel'ovi urok
z omeskania vo vyske stanovenej nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov .

CL V.
Technicky stav nebytového priestoru

. Zmluvné strany berG na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechdva najomcovi nebytoveé

priestory v stave sposobilom na el uzivania. Drobné opravy (t.j. kovovych a drevenych
predmetov, spinadov a zdsuviek elektriny, elektrickych svietidiel, sanity ) a upravy
uéelovej povahy znaSa najomca na vlastné naklady. Stavebné Gpravy je ndjomca
opravneny  vykonat len po predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatel'a
a prislugného stavebného uradu.

Néjomca vyhlasuje, Ze technicky stav predmetu najmu poznd z osobnej, podrobne;j
obhliadky vykonanej na mieste samom a zéroveii vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je v Case
jeho prevzatia v stave sposobilom na dohodnuty udel uzivania.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca je povinny :

uhradzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim,

platit dohodnuté najomné a uhrady za sluzby spojenych s ngjmom,

uzivat predmet ndgjmu v stlade s u¢elom uréenym v ¢l. IL tejto zmluvy,

bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktore zabezpecuje
prenajimatel’, inak ngjomca zodpoveda za $kody spdsobenc nesplnenim  tejto
povinnosti,

odovzdat priestory po skonceni uZivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie,

v pripade havérie alebo potreby oprav v prenajatom objekte umoznit prenajimatel'ovi
pristup do potrebne;j Casti objektu,

vykondvat' prostrednictvom elektrotechnického $pecialistu odborné prehliadky
askugky (revizie) elektrickych spotrebicov a ruéného elektrického naradia
pouzivanych v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky MPSVaR ¢. 508/2009 Z. z.
anoriem STN 33 1610, STN 33 1600,

najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajaté¢ho priestoru
a ochranu bezpeénosti zdravia pri praci svojich zamestnancov,

najomca nie je opravneny dat predmet najmu do d’algieho prendjmu alebo vypozicky.



2. Prenajimatel’ je povinny :

odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie,
v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpecovat' riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru spojené,

umoznit' ngjomcovi umiestnit’ pri vstupe do budovy, v ktorej sa nachadza predmet
ndjmu ako aj pri vstupe do prenajatych priestorov, firemné oznadenie primeranej
velkosti a konstrukcie v zmysle legislativnych predpisov.

3. Prenajimatel’ je d’alej povinny pocas celej doby trvania ndjmu podra tejto zmluvy

konat tak, aby:

a) riadne a vCas plnil vSetky svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, ako aj zo
vSeobecne zdvéznych pravnych predpisov a rozhodnuti organov verejnej moci
a aby
nedochddzalo k porusovaniu alebo ohrozeniu plnenia tychto povinnosti,

b) nedochddzalo k ohrozeniu alebo naruseniu opravnenych zdujmov najomeu, ani
jeho
pacientov a ostatnych navstevnikov nebytovych priestorov,

¢) najomca mohol po celt dobu trvania najmu podl'a tejto zmluvy uzivat nebytové
priestory na ucel nijmu a v rozsahu, v akom to je na i¢el ndjmu potrebné alebo
vhodné a spésobom, aky vyplyva z ich povahy a uréenia,

d) uZivanie nebytovych priestorov ndgjomcom na tel najmu nebolo Ziadny priamym
ani nepriamym sposobom znemozfiované alebo stazované.

CL VIL
Skoncenie najmu

Ndjomca aj prenajimatel’ méZze tito zmluvu vypovedat’ bez udania dovodu v stlade s
ustanovenim  § 10 zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjom mozno skonéit aj pisomnou dohodou medzi
Prenajimatel'om a Najomcom.

Vypovedna doba je Sestmesacna a za¢ina plyntit od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po doruceni pisomnej vypovede na adresu druhej zmluvnej strane. Za dorudenie sa
povaZuje defi, v ktorom druha strana tito vypoved obdrzala alebo odmietla prevzatie
tejto vypovede alebo deii, kedy vypoved bola uloZena na poste z ddvodu nezastihnutia
adresata.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Zmenit alebo doplnit tito zmluvu mozno len pisomne na zaklade stihlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy ocislovanym dodatkom k tejto zmluve.



Pravne vztahy medzi nidjomcom a prenajimatelom vyplyvajice z tejto zmluvy sa
riadia zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
a prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika ako aj d’alsimi pravnymi
normami, ktoré upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany s povinné po nadobudnuti platnosti novych vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov zosuladit’ obsah tejto zmluvy s tymito predpismi v lehote do 30 dni
odo dna ich u¢innosti.

Této zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a icinnost’ dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Ucastnici zmluvy prehlasuji, Ze tato vyjadruje ich slobodnt a vaZznu volu, nebola
podpisand v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a svoj stihlas s jej obsahom
potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych tri rovnopisy obdrzi
prenajimatel’ a dva rovnopisy obdrzi najomca.
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